Arsredovisning
Brf. Nyangen i Vendelso

for verksamhetsaret 2010

BrF M ydngen



Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nydngen i Vendelsé far harmed avge berattelse for féreningens
férvaltning rakenskapsaret 2010-04-15--2010-12-31.

Andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende till nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus
eller del av hus. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare. Upplatelse far endast ske till fysisk

person.

Bostadsrattsféreningen Nyangen i Vendels6 registrerades hos Bolagsverket 2003-08-21
och féreningens géllande stadgar registrerades 2009-10-01.

Styrelse
Fér tiden 2010-04-15--2010-05-27

Ordinarie styrelseledaméter
Tommy Lidholm, ordférande
Lars Edberg, ledamot

Erica Fernqvist, ledamot
Sofia Silva, ledamot

Tommy Lehtonen

Peter Westberg

Styrelsesuppleant
Magnus Ferngvist
Mathias Svensson

For tiden 2010-05-27--2010-12-31

Ordinarie styrelseledaméter
Tommy Lidholm, ordférande
Riki Music, vice ordférande
Gunnel Lundh, sekreterare
Lars Edberg, ledamot
Magnus Ferngvist, ledamot
Sofia Silva, ledamot

Tommy Lehtonen, ledamot

Styrelsesuppleanter
Erica Fernqvist

Asa Nordqvist
Jessica Eriksson

Elin Music

Under aret har Tommy Lehtonen och Magnus Fernqvist valt att avga fran sina uppdrag pa egen begaran. Da
minimikraven uppfylls i styrelsen géllande minsta tillatna antal ledaméter sa har inte fylinadsval hallits.
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Valberedning

Peter Westberg, sammankallande
Stefan Karlsson

Mikael Andersson

Ordinarie revisor
Auktoriserad revisor Per Engzell, KPMG

Revisorssuppleant
Adrian Karlsson

Styrelsens arbete

Styrelsen har sedan ombildningen den 15 april 2010 hallit 10 ordinarie styrelseméten inklusive
konstituerande styrelsemote, utéver detta har arbetsméte och projektméten hallits.
Foreningsstamma holls 27 maj 2010 pa Traffpunkten, Djurgardsplan.

Vid féreningsstdmman narvarade 24 medlemmar.

Utfoért under aret

- Utbyte av fastigheten lassystem for att tillse sakerheten i allmanna utrymmen

- Ny/omtecknande av samtliga avtal fran Haninge Bostader

- Ny tecknande av avtal gallande ekonomisk forvaltning, teknisk service, elférsérjning, parkering,

och évrig I6pande entreprenad
- Rabattavtal fér foreningens medlemmar pa bland annat vit- och brunvaror, farg och tapeter

samt VVS
- Infért nya soprumsrutiner
- Totalrenovering av féreningslokal

- Satt upp ny babygunga
- Bytt ut tre stycken torktumlare varav en grovtumlare

- Atgéardat tre vattenskador i medlemmars bostader
- Tempordr lagning av havererad varmevaxlare i vantan pa utbyte av undercentral (installeras under 2011)

- Atgardat skada pa vattenledning i kulvert
- Bytt ut en spis och tre kylskap i hyresratter
- Genomfért tva staddagar, en under varen och en under hésten

Fastigheten
Foreningen ar agare till fastigheten Vendelsé 3:1705 med en tomtarea om 34 101 kvm.

Pa denna tomt har uppférts 17 bostadshus med 120 lagenheter varav 88 ar upplatna med bostadsratt
och 32 ar hyresratter. Hyresratterna har en sammanlagd yta pa 2 368 kvm.

Fastigheten uppférdes 1983.

Den totala boytan ar 9 652 kvm férdelat enligt féljande:

2 RoK, 50 st 2 864
3 RoK, 6 st 396
4 RoK,56 st 5488
5 RoK, 8 st 904

9652

Utdver bostader finns 64 garage, 75 p-platser och fér narvarande 16 forrad for uthyrning.
Forradsytan uppgar till 167,6 kvr%
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Foreningens medlemmar och hyresgaster har aven tillgang till féreningslokal, tvattstuga samt

grovsoprum.

Foéreningslokalen har en yta pa 113 kvm.

Ekonomi

Taxeringsvédrden

Vid den senaste allmanna fastighetstaxeringen ar 2009 (Smahus) och ar 2010 (Hyreshus) har

fastigheten asatts nedanstaende taxeringsvarde

Mark| Byggnad Tax.varde
Bostader 32 773 000| 41 752 000 74 525 000
Lokaler 1116 000| 1537 000 2653 000
Summa 33 889 000| 43 289 000 77 178 000
Fastighetsférsdkring

Férsakringar tecknade fr.o.m. 2010-04-15 hos Lansférsakringar, gallande grundférsakring med

fastighetsforsakring och fullvardesforsakring samt tillaggsférsakringar med forvaltningsférsakring,
styrelseansvarsforsakring och till Boratt for samtliga enskilda bostadsratter. Kostnaden uppgick till 68 405 kr.

Forvaltning

Forvaltningen av fastigheten har skétts av styrelsen med stéd av HSB Teknisk Service vid
forvaltningstekniska fragor och av Lyran Konsulttjanst fér ekonomiska fragor.

Rorelse i fastigheten

Under aret har 5 stycken ¢verlatelser skett samt 2 bostader har hyrts ut i andra hand.
Efter tilltradesdagen har ytterligare 11 lagenheter upplatits med bostadsratt vilket genererat ett

tillskott om 9 566 000 kronor i insatser och likvida medel.

Loéner och arvoden

Under aret har styrelsearvoden betalats ut med 63 600 kronor enligt stammobeslut 2010.
Foéreningen har aven betalat ut ersattning for férlorad arbetsfértjanst med 6 000 kr och 20 600 kronor

for utforande av snickeriarbeten.

Foéreningens lan

Foreningens fastighet ar belanad enligt féljande:

Ing. Arets Utg.

Laneinstitut Ranta i % kapitalskuld |Bundet till datum |amortering |kapitalskuld
SBAB 21 014087 2,71 20 000 000 2011-04-15 375000 19 625 000
SBAB 21 014710 2,71 20 000 000 2011-04-15 375000 19 625 000
SBAB 21 014826 2,46 20 000 000 2012-03-08 0 20 000 000
SBAB 21 014834 3,64 19 000 000 2019-05-14 0 19 000 000
79 000 000 750000 78 250 000
Kortfristig del av langfristig skuld (planerad amortering nasta ar), kronor 3 000 000
Redovisas som langfristig skuld, kronor 75 250 000
889 205

Brf Nyangens laneskuld per bostadsratt uppgick till kronor

Sakerhet

Som séakerhet for lanen har pantférskrivits pantbrev pa sammanlagt 79 000 000 kr//

rd
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Stérre budgetavvikelser

Poster som avvikit markant fran budgeten ar foljande:
VA/Sanitet (reparation vattenskada)
Tak

Markytor

VA/Sanitet underhall (fuktskador)
P-platser

El

Extra sopor

Snéroéjning

Ovriga férvaltningskostnader
Rantekostnader

Uttag inre underhallsfond *

* | samband med ombildningen uppréattades enligt § 13 i féreningens stadgar en individuell
underhallsfond om 962 500 kr att tillfalla de lagenheter som upplats med bostadsratt

den 15 april 2010. Denna post paverkar arets resultat negativt.
| fonden vid arets slut kvarstar 91 000 kr

Slutord

-87 797
-20 138
-21 978
-27 000
-11 360
-64 409
-19 685
-21 588
-11.127
-83 603
-962 500

Styrelsen hoppas pa en mildare vinter och darmed lagre energi- och snéréjningskostnader for nastkommande
ar. Dock har vi tagit héjd i budget for hojda kostnader under 2011. Dessutom &r det vért att namna att den nya

undercentralen positivt kommer paverka féreningens resultat under 2011.

Férslag till disposition av féreningens resultat

Till stammans férfogande finns féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 0
Arets resultat fére fondforandring -1130 413
Fondavsattning enligt stadgarna -342 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 100 553
Summa underskott -1 371 860
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman:
Avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning -1 371 860
-1 371860

Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tilléggsupplysninga%
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2010-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 4295 017
Ovriga intakter 9792
Avséttning inre fond -962 500

3342 309

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -314 379
Underhall 3 -100 553
Driftskostnader 4 -2 130 139
Ovriga externa kostnader 5 -215 036
Personalkostnader 6 -113 719
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 7 -231 892

-3105718
Rorelseresultat 236 591
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 76 599
Rantekostnader -1 443 603
Resultat efter finansiella poster -1130413

-1 130 413

Arets resultat

Tilligg till resultatrdkningen (enligt féreslagen disposition)

Avséattning till underhallsfond -342 000
lanspraktagande av underhallsfond 100 553
-241 447

Forandring av underhallsfond

Resultat efter fondférandring -1 371860
>
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Belopp i kr Not 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 8 83 192 574
Mark 8 65 006 986
Maskiner och inventarier 9 109 014
148 308 574
Summa anldaggningstillgangar 148 308 574
Omeséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4994
Forutbetalda kostn. och upplupna intakter 10 81332
86 326
Kortfristiga placeringar
SBAB, Swedbank 11 17 270 617
17 270 617
Kassa och bank
Kassa och bank 437 946
Summa omsdttningstillgangar 17 794 889
166 103 463

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakningforts

Belopp i kr Not 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 87 068 000

Upplatelseavgifter 522 040

Foreningens underhallsfond 241 447
87 831 487

Fritt eget kapital

Arets resultat -1130 413

Avséttning till underhallsfond -342 000

lanspraktagande av underhallsfond 100 553
-1 371860

Summa eget kapital 86 459 627

Langfristiga skulder

Fastighetslan, langa 13 75250 000
75250 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 518 936

Skatteskuld 19 980

Medlemmarnas reparationsfond 91 000

Ovriga kortfristiga skulder 3025000

Upplupna kostn. och férutbetalda intakter 14 738 920
4393 836

Summa skulder 79 643 836

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 103 463

Stallda sékerheter 15

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 79 000 000

Inga

Ansvarsforbindelser
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Bokslutskommentarer och noter

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisning av fastighetsskép via bolag har redovisats enligt FAR SRS RedU 9 alternativ 2,
varvid férsaljningen av fastigheten kan jamstallas med en utdelning som enligt BFNAR 2003:3 (1)
ska ses som en aterbetalning av investeringen i aktierna, om det &r uppenbart att det ar en
aterbetalning.

Posten Aktier i dotterféretag minskas med évervardet pa den fastighet som forts éver till
bostadsrattsféreningen, och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt varde
innebarande att posten Byggnader och mark 6kar med motsvarande belopp.

Ovanstaende dotterbolag Vendelsé 3:1705 AB org nr 556790-3132 avses likvideras.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader skrivs av enligt progressiv plan pa 80 ar med en arlig
upprakning med 3 procent pa avskrivningsbeloppet.

Expansionskarl 15 ar
Renovering Foéreningslokal 10 ar
Undercentral 15 ar
Inventarier 5ar
Dator 3ar

2010-01-01
Belopp i kr om inget annat anges 2010-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 1940 292
Hyror,bostader 2012785
Hyror garage 204 000
Hyror p-platser 114 872
Hyror férrad 23 069

4295017

Not 2 Ovriga intédkter
Car Park P-automater 7419
Tillval hyresgaster 2373

9792

%
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Not 3 Reparationer och underhallskostnader

Lépande reparationer
Lokalen 2125
Gemensamma utrymmen 91 305
Bostadsratter 30739
Hyreslagenheter 33 950
VA Sanitet 30 370
Varme/Ventilation 67 427
Tak 20 138
Markytor 21978
Garage/ P-platser 16 348
314 379
Nedlagda underhallskostnader
Vitvaror lagenheter 17 967
VA/Sanitet 52 335
Mark 30 251
100 553
Not 4 Driftskostnader
El 149 409
Fjarrvarme 781 869
Vatten 305 850
Sophamtning 84 716
Extrasopor 19 685
Container 14 689
Grovsopor 6 655
Fastighetsskotsel enl avtal 61 334
Fastighetsskotsel div 2200
Markskotsel enl avtal 146 454
Stadning 17 643
Fordonskostnader 890
Snoéréjning 81588
Foérsakringspremier 68 405
Boinflytande 3191
Medlemsaktiviteter 4727
Hyresgastféreningen 2453
Kabel-TV 22 374
Fastighetsskatt 356 007
2130139
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier 31021
Forbrukningsmateriel 16 907
Kontorsmateriel 727
Trycksaker 8 406
Internet o datakommunikation 4 351
Kopieringsmaskin 3683
Avgifter for juridiska atgarder 4750
Arvode auktoriserad revisor 22 500
Arvode ekonomisk férvaltning 94 250
Ovriga forvaltningskostnader 26 127
2 315

Bankkostnader

215036
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Not 6 Personalkostnader

10

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 63 600
Ovriga ersattningar 20 600
Forlorad arbetsfortjanst 6 000
90 200
Sociala kostnader 23 519
Summa 113719
Not 7 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 203718
Maskiner och inventarier 28 174
231892
Not 8 Byggnader och mark 2010-12-31
Taxeringsvarde byggnader 43 289 000
Taxeringsvadrde mark 33 889 000
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép
Byggnader 83038 373
Expansionskarl 32 131
Renovering Foreningslokal 102 016
Undercentral 223771
Mark 65 006 986
Summa anskaffningsvarden 148 403 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader 0
Expansionskarl 0
Renovering Féreningslokal 0
Undercentral 0
Mark 0
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader -176 456
Expansionskarl -2 142
Renovering Féreningslokal -10 202
Undercentral -14 918
Mark 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -203 718
Planenligt restvarde Byggnader vid arets slut 82 861917
Planenligt restvarde Expansionskarl 29 989
Planenligt restvarde Foreningslokal 91814
Planenligt restvarde Undercentral 208 853
65 006 986

Planenligt restvarde Mark vid arets slut

Planenligt restvidrde vid arets slut

0

148 199 56
%4
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Not 9 Maskiner och inventarier

11

Ackumulerade anskaffningsvarden

Inkoép
Torktumlare 111 576
Soffor x 2 14 990
Hemmabiosystem 5098
Dator Acer 55623
Summa anskaffningsvarden 137 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Torktumlare 0
Soffor x 2 0
Hemmabiosystem 0
Dator Acer 0
Arets avskrivning enligt plan
Torktumlare -22 315
Soffor x 2 -2 998
Hemmabiosystem -1 020
Dator Acer -1 841
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 174
Planenligt restvarde Torktumiare 89 261
Planenligt restvarde Soffor 11 992
Planenligt restvarde Hemmabiosystem 4078
Planenligt restvarde Dator Acer 3682
109 014

Planenligt restvdrde vid arets slut

77
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Not 10 Forutbetalda kostn. och upplupna intékter

Forutbetalda kostn. och upplupna intakter 57 189
Forutbetald fastighetsférsakring 24 143
81332
Not 11 Kortfristiga placeringar
SBAB 4 340 486
Swedbank 12 930 132
17 270 617
Not 12 Eget kapital
Bundet
Insatser o Underhalls-  [Balanserat Arets
upplat. Avg fond resultat resultat
Vid arets boérjan 0 0 0 0
Upplatelser av bostadsratter 87 590 040
Foérandring av underhallsfond -241 447
Avsattning enligt plan 342 000
lanspraktagande ur fond -100 553
Arets resultat -1130 413
Vid arets slut 87 590 040 241447 -241 447 -1130 413
Not 13 Langfristiga skulder
SBAB, forfaller inom 1 ar 36 250 000
SBAB, forfaller inom 2-5 ar 39 000 000
SBAB, forfaller efter 5 ar 0
75250 000
Not 14 Upplupna kostn. och férutbetalda intdkter
Upplupen el, fijarrvarme och markskotsel 252 311
Upplupna arvoden o erséattningar 46 620
Upplupna sociala avgifter 19 387
Forutbetalda hyror och avgifter 398 102
Beraknat arvode for revision 22 500
738 920

£
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Not 15 Stéllda sdkerheter

Fér fastighetslan:
Stallda panter 79 000 000

Stockholm 2011 - )5 - 03

Riki Music

[
4//@ %’M% ///////4//
Lars Edberg unnel Lundh
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Sofia Silva

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har aviamnats 2011 - - /()

Per Engzell
Auktoriserad revisor
KPMG
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Revisionsberittelse

Till f6reningsstimman i Bostadsréttsfreningen Nyingen i Vendelsd

Org nr 769609-8925

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens  fGrvaltning i
Bostadsrittsforeningen Nyéngen i Vendelsd fér ar 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och

férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nédgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for

mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-

berittelsen ér forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 10 maj 2011

Auktoriserad revisor



